Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Na posl.br. St-973/2019

Stecajna masa iza
JUST-GRADITELJSTVO d.o.0. u ste¢aju
Preradoviéeva ulica 25, Zagreb

OIB: 81558961786

I. RACUN PRIHODA I RASHODA

Primici u Kkorist Ziro racuna (steCajna masa)

R.B.

Pojedinac¢ne stavke prihoda u ste¢ajnom postupku (ste¢ajna
masa)

Naplaceno
(EUR)

Unovcéenje nekretnine oznake 27/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, poduloZak 30, Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkirali§te u podzemnoj garazi
oznake PGM 1/1 u podrumu 1 objekta ukupne povrsine 8,57 m2,

25.000,00

Unovcenje nekretnine oznake oznake 24/10000 dijelova kat.cest.
4765/1, upisano u zk. ul 6471, podulozak 37, Op¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkirali$te u podzemnoj garazi
oznake PGM 8/1 u podrumu 1 objekta ukupne povrsine 7,56 m2

25.000,00

Unovcenje nekretnine oznake 23/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 38, Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi
oznake PGM 9/1 u podrumu 1 objekta ukupne povrsine 7,32 m2

25.000,00

Unovcenje nekretnine oznake 25/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 65, Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi
oznake PGM 11/2 u podrumu 2 objekta ukupne povrsine 7,90 m2

25.000,00

Unovcenje nekretnine oznake 26/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 70, Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi
oznake PGM 16/2 u podrumu 2 objekta ukupne povrsine 8,21 m2

25.000,00

Unovcenje nekretnine oznake 26/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 71, Opc¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi
oznake PGM 17/2 u podrumu 2 objekta ukupne povrsine 8,25 m2

25.000,00

Unovcenje nekretnine oznake 26/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 72, Opc¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi
oznake PGM 18/2 u podrumu 2 objekta ukupne povrsine 8,25 m2

25.000,00

Unov¢enje nekretnine oznake 6/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 73, Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliSte u podzemnoj garazi
oznake PGM 19/2 u podrumu 2 objekta ukupne povrsine 8,21 m2

25.000,00




Unovcenje nekretnine oznake 26/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 82, Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi parkiraliste u podzemnoj garazi
9 oznake PGM 28/2 u podrumu 2 objekta ukupne povrsine 9,82 m2 25.000,00
Unovcenje nekretnina oznake 4/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1,
upisano u zk. ul 6471, podulozak 100, Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu, k.o. Centar, u naravi sprema u podrumu oznake SP18 u
podrumu -1 objekta ukupne povrsine 1,15 m2, te nekretnina oznake
4/10000 dijelova kat.Cest. 4765/1, upisano u zk. ul 6471, podulozak
101, Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Centar, u naravi
sprema u podrumu oznake SP19 u podrumu -1 objekta ukupne
10 povrsine 1,15 m2, 7.500,00
Naplaceni parni¢ni troskovi protivnih strana iz dobivenih sudskih
11 postupaka 36.020,55
Raniji polog rezervacije za sudske troSkove vodenja parnice sukladno
rjeSenju/suglasnosti suda od 13.03.2023.g. pod posl.br. St.937/2019-
267. Preneseno na racun duznika dana 14.05.2025.g. temeljem
rjeSenja naslovnog suda od 12.03.2025.g. pod posl.br. St-973/2019-
12 292 22.000,00
13 Kamate 0,17
Ukupno: 290.520,72
Ispla¢eno po osnovi troskova stecajnog postupka
R.B. Pojedinacne stavke tro§kova ste¢ajnog postupka IS(IEEC;I)IO
1 Knjigovodstveni servis 5.500,00
2 TroSak nagrade steCajnom upravitelju 0,00
Ukupno: 5.500,00
Isplaéeno po osnovi ostalih obveza steCajne mase
R.B. Pojedinacne stavke ostalih obveza steCajne mase Is(pEllech(;r)lo
1 | Naknade banci za platni promet 50,90
2 | Trogkovi javnih biljeznika 35,32
3 Odvjetnicki troskovi 32.965,13
4 | Troskovi izrade elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina 500,00
5 | Zajednicka pricuva (Petrova 120) 1.178,76
Ukupno: 34.730,11
Obveze steajne mase (ukupno): 40.230,11
Stanje sredstava na racunu 05.06.2025.g. 250.290,61




R.B. Rezervacije obveza steajne mase koje ¢e dospjeti do zakljucenja Is(pElleche;r)lo
TroSak nagrade ste¢ajnom upravitelju sukladno Uredbi
1 | (22.778,10 bruto) 23.119,77
Izrada zavr$nog rac¢una na dan brisanja duznika iz sudskog
2 | registra 1.000,00
3 | Arhiviranje poslovne dokumentacije 600,00
4 | Naknade banci, poStarina i sl. 87,01
Ukupno: 24.806,78
Predvideno za isplatu prvom (1.) naknadnom diobom: 225.483,83

I1. ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELJA

Rjesenjem naslovnog suda od 20.03.2023.g. pod poslovnim brojem St-973/2019-269
zakljuCen je redovni stecajni postupak, dok je rjeSenjem suda od 29.11.2024.g. pod posl.br.
St-973/2019-277 odreden nastavak postupka radi naknadne diobe.

Rjesenjem istog suda od 13.03.2023.g. pod posl.br. St-973/2019-267, na moj je prijedlog
osnovan polog stecajne mase u iznosu od 22.000,00 Eura za potencijalne parni¢ne sudske
troskove koji mogu proizaci iz parnice koja se vodila pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod
posl.br. P-854/2022, tuzitelja steajnog duznika protiv tuzenika Grada Zagreba. U predmetnoj
parnici protiv Grada Zagreba u potpunosti sam uspio na naéin da je Trgovacki sud u Zagrebu
dana 09.09.2024.g. pod posl.br. P-619/2024-6 (ranije P-854/2022) donio presudu kojom je u
cijelosti prihvatio moj tuzbeni zahtjev, a koja presuda je postala pravomocéna dana
23.10.2024.g. Predmetnom presudom nalazeno je zemljisno knjiznom odjelu OGS u Zagrebu
brisati upisana zaloZna prava Grada Zagreba na ukupno 11 nekretnina ovog ste¢ajnog
duznika.

Takoder, i u drugoj parnici, onoj protiv drustva KOVCO FAKTOR d.o.0. iz Zagreba u
potpunosti sam uspio na nacin da je Trgovacki sud u Zagrebu u postupku pod posl.br. P-
959/2019 u cijelosti prihvatio moj tuzbeni zahtjev i zk odjelu nalozio brisanje upisanog
zaloznog prava na svih 11 nekretnina. RjeSenjem Zemljisno knjiznog odjela OGS u Zagrebu
od 21.02.2023.g. pod posl.br. Z-9190/2023 brisano je zalozno pravo drustva KOVCO
FAKTOR d.o.0. iz Zagreba sa svih 11 nekretnina.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od 11.02.2025.g., uspje$no sam unov¢io svih 11

nekretnina (10 cjelina), te sam po toj osnovi u steCajnu masu uprihodovao iznos od
232.500,00 Eura.

Takoder, pored unov€enih nekretnina, uspjesSno sam naplatio sve dosudene nam parni¢ne
troskove od protivnih strana, i to u ukupnom iznosu od 36.020,55 Eura.

I11. DIOBNI POPIS
Diobni popis 1. naknadne diobe ste¢ajne mase od 05.06.2025.g. dostavljam u prilogu.

U Zagrebu, 6. lipnja 2025.9.

Stecajni upravitelj
Maroje Stjepovic¢
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